Zmluva o prenajme nebytovych priestorov
C. 01/06/2016/NP

Zmluvné strany:
Prenajimatel’

Obec Stefanovce

OcU &. 14

082 35 Stefanovce

ICO: 00327841

DIC: 2020548200

Bankoveé spojenie: Prima Banka Slovensko, a. s. pobocka Presov
IBAN: SK74 5600 0000 0080 6066 6001

zastapena: Ing. FrantiSek Kolaréik — starosta obce

(dalej len ako ,prenajimatel”)
Prenajimatel nie je platcom DPH.

a
Najomca:

Jaroslav Tarbaj

Stefanovce 11

082 35 Stefanovce

ICO: 41343719

DIC: 1040190261

Bankové spojenie: VUB, a. s. pobo¢ka Presov
IBAN: SK04 0200 0000 0015 9654 6155
zastlapena: Jaroslav Tarbaj, konatel

Fyzicka osoba - podnikatel je zapisana v Zivnostenskom registri Okresného uradu Presov pod &islom

750-24095

(dalej len ako ,najomca").

uzatvaraju dnedného diia podla ustanovenia § 3 zakona ¢ 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a podla zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov tito zmluvu (dalej len ,najomna zmluva) o najme nebytovych priestorov s

nasledovnym obsahom:

o A
Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechava a najomca prebera do najmu nebytove priestory — prizemne
priestory o vymere 81 m2, nachadzajlice sa v objekte Obecného tradu Stefanovce, 082 35
Stefanovce, stpisné ¢&islo 14, na pozemku parc. &. 136, zapisaného v Katastri nehnutelnosti
Slovenskej republiky, vedenom katastralnym odborom Okresného tradu PreSov, na liste

vlastnictva &. 263, katastralne uzemie Stefanovce.



List vlastnictva tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy. Predmet najmu je blizsie zobrazeny v situaénom
nakrese, ktory tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy, ako jej neoddelitelna sucast'.

CL 1.
Uéel najmu

Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory uvedené v ClI. I., bod 1 tejto zmluvy v stlade
so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, a to pre svoju podnikatelskl ginnost' v stlade s
predmetom &innosti uvedenom v obchodnom registri vylu¢ne na predaj potravin a iného
rozliéného tovaru.

CL 1.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urgitd v trvani od 01.07.2016 na dobu, ktora bude
upravena dodatkom k najomnej zmluve.

Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju strany fyzickou prehliadkou priestorov. O
odovzdani a prevzati predmetu najmu do uZivania najomcovi vyhotovi prenajimatel
odovzdavaci protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany. Nedostatky predmetu najmu
obsiahnuté v tomto protokole, odstrani najomca na vlastné naklady, pri¢om vyska tychto
nakladov bude dodatkom k zmluve premietnuta do ceny a doby najmu .

CLIv.
Najomné

Prenajimatel a najomca sa dohodli na cene za uzivanie predmetu najmu pod'a tejto zmluvy
vo vyske: 200 Eur (slovom dvesto Eur) za cell prenajati plochu / roéne. V nadjomnom nie je
obsiahnuta Ghrada za plnenie poskytované s uzivanim nebytovych priestorov — dodavka
zemneho plynu, ktora bude uhradzana osobitne, vo vyske, aku reaine prenajimatel uhradza
dodavatelovi(SPP).

Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze najomca upravi priestory, vyéisli a zdokladuje vysku
nakladov na tpravu priestorov a dodatkom k najomnej zmluve bude upravena doba najmu
vydelenim celkovej sumy roénym najomnym uvedenym v bode 1 tohto &lanku.

V pripade, Ze prenajimatel odstupi pred uplynutim doby trvania najmu stanovenej dodatkom
k zmluve od najomnej zmluvy, uhradi najomcovi pomerny zvy$ok sumy jednorazovo za
Upravu priestorov, za podmienky, Zze najom bude trvat' minimaine jeden rok. V pripade kratsej
doby najmu uhradi prenajimatel pomerny zvy$ok sumy do jedného roka po ukon&eni najmu
rozdelenu na 12 splatok.

CL V.
Uhrada sluzieb spojenych s najmom nebytovych priestorov

Prenajimatel bude poskytovat ndjomcovi nasledovné sluzby: dodavka zemného plynu.



N&jomca uhradi prenajimatelovi naklady na plyn podla skuto¢ne spotrebovaného plynu podia
odpoctu plynu k datumu odpoctu plynu SPP v beznom roku, ako aj alikvotnu ¢ast najmu za
plynomer.

Prenajimatel bude najomcovi re fakturovat naklady na zemny plyn a alikvotn( ¢ast najmu za
plynomer raz za Stvrtrok a to do 10. dia prvého mesiaca daného tvrtroku s dobou splatnosti
14 dni.

Vysku sumy stvrtro¢nej splatky bude prenajimatel pocitat najomcovi ako %(podra
percentualneho pomeru spotreby plynu k 31.12. predchadzajiceho roku) z troch mesaénych
zalohovych platieb plynarenskému podniku. Tento vypocet bude prilohou faktury za prvy
$tvrtrok v roku. Na Ziadost najomcu sa prenajimatel zavazuje predloZit' k nahliadnutiu
zalohové faktury od dodavatelov plynu.

V pripade, ak na zaklade vyuctovania skutoéného odberu tejto sluzby vznikne nedoplatok,

zavazuje sa najomca tento prenajimatelovi uhradit v termine fakturacie za prvy $tvrtrok. V

pripade, ak na zaklade vyuctovania skuto&ného odberu tychto sluzieb vznikne preplatok, je
prenajimatel povinny tento najomcovi vratit v termine fakturacie za prvy $tvrtrok.

Odber elektrickej energie si najomca bude riesit samostatnou zmluvou s dodavatelom tejto
sluzby. Uginnost tejto samostatnej odberatelskej zmluvy s dodavatelom tejto sluzby bude
viazana na ucinnost tejto najomnej zmluvy. Képiu tejto zmluvy predlozi najomca
prenajimatelovi najneskér do 30 dni odo diia Ucinnosti tejto najomnej zmluvy a bude tvorit’
sucast spisového materialu. V opaénom pripade sa bude tento nedostatok povazovat' za
zavazné porusenie tejto najomnej zmluvy v désledku ¢oho ma prenajimatel pravo ukongit
tento najomny vztah vypovedou v zmysle CI. VIl bod 1 tejto najomnej zmiuvy.

CL VL.
Prava a povinnosti prenajimatefa a najomcu

Prenajimatel je povinny:

a) odovzdat predmet najmu uvedeny v Cl. 1, bod 1 tejto Zmluvy v stave spdsobilom na
uZivanie na dojednany ucel,

b) umoznit najomcovi uZivat predmet najmu za podmienck dohodnutych touto zmluvou a
zabezpecit mu piny a neru$eny vykon prav spojenych s najmom,

c) zabezpecit udrziavanie podstaty budovy a pozemkov,

d) riadne a v€as poskytovat najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.

Prenajimatel je opravneny:

a) vykonat stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny tykajuce sa predmetu najmu pocas
trvania tejto najomnej zmluvy len so sthlasom najomcu,

b) poverenymi osobami vykonavat' kontrolu, ¢i najomca uziva predmet najmu riadnym
sposobom v sulade s ustanoveniami zmluvy a dal§imi pravnymi a véeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi, a za tymto u¢elom je opravneny vyZadovat pristup do prenajatych
nebytovych priestorov, avSak vzdy za pritomnosti najomcu.



Najomca je povinny:

a) uzivat' predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou,

b) uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac znizila alebo Upine
zamedzila moznost ich poskodenia alebo zni¢enia,

c) zabezpedit obvyklé udrZiavanie prenajatych nebytovych priestorov nachadzajtcich sa v
predmete najmu a uhradzat naklady na tuto obvykld Gdrzbu do sumy najviac 30,- EUR
mesacne,

d) oznamit' prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat
prenajimatel / oprava, ktora podla odhadu presiahne 30,- EUR / a umoznit vykonanie tychto a
inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti
vznikla,

c) pisomne oznamit' prenajimatelovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny udajov tykajucich sa
jeho podnikatelského opravnenia / zmena opravnenia, zrusenie opravnenia, zmena miesta
podnikania, zmena obchodného mena a pod. /

d) odovzdat predmet najmu po skonéeni najmu v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca je opravneny vykonat stavebné a iné Upravy tykajuce sa predmetu najmu len po
predchadzajlicom pisomnom suhlase prenajimatela. Uhrada nakladov spojenych s upravami
bude zohladnen& podfa Cl. 4 bod 2 a 3.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, a to ani ¢ast' prenajatych priestorov do
najmu, podnajmu alebo vypozitky dalsim tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym
inym spdsobom zatazit, bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za kody spésobené kradeZou a inou nasilnou
¢innost'ou v prenajatych priestoroch.

CL. VIL
Skoné&enie najmu

Prenajimatel a najomca mdze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim ¢asu len z
dévodov uvedenych v §9 ods. 2 a 3 Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov, v zneni neskorsich predpisov.

Vypovedna lehota je jednomesac¢na a zacina plynut prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Najom je mozné skongit' kedykolvek na zaklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych stran.

Cl. VIIL.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany méZu menit' alebo doplnit' obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
na zaklade dohody zmluvnych stran.

Pravne vztahy vyslovne neupravene v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obgianskeho zakonnika, zakonom &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov, ako aj platnymi pravnymi predpismi majicimi vztah k
predmetu a ucelu tejto zmluvy.



3. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu si precitali, sthlasia s jej obsahom a na znak suhlasu ju
podpisuju.

4. Zmluva nadobuda platnost' diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a ucinnost
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovej stranke prenajimatela.

V Stefanovciach, diia 3¢.06.2016

:‘Rh\

,.‘?.’ ........ // .............. TR
c Stefanovce Jaroslav Tarbaj
w. Frantidek Kolarcik

starosta obce



